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Resumo: Campina Grande é uma das principais cidades médias do Brasil, e considerada estratégica
para o desenvolvimento social, econdmico, tecnologico e educacional da regido semidrida.
Segmentos da sociedade modificam direta e indiretamente o espaco através de praticas
socioespaciais e econdmicas, que sdo responsaveis por sua estruturacdo e reestruturagao. O
municipio de Campina Grande, a partir da década de 1990, teve sua dinamica urbana alterada por
novos seguimentos da especulacdo imobilidria que tem acontecido de maneira problematica. Tal
reestruturacao esta pautada principalmente pelo aumento de empreendimentos, como 0s
empreendimentos habitacionais horizontais e verticais, redefinindo sua conjuntura urbana. Nesse
contexto, para representar essa dindmica, foram selecionados quatro condominios, com condigoes
socioecondmicas distintas, sendo dois verticais (Dona Lindu I e Vivant Club Residence), e dois
horizontais (Alto da Serra Residencial e Alphaville Campina Grande), com objetivo de discutir
sobre reestruturacdo e descentralizacdo urbana em Campina Grande. Como resultado principal
identifica-se um quadro de segregacdo socioespacial diante da especulacdo imobilidria na cidade,
assim como uma tendéncia de expansao urbana para areas nao urbanas, tornando-se um desafio para
o poder publico atenuar essas problematicas, e desigualdades sociais e estruturais que coagulam a
essa reestruturacdo, numa cidade média.
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Introducao
Campina Grande exerce forte influéncia no semiarido brasileiro, portanto, a busca por
atendimentos e servicos especializados em saude, educacdo e ensino técnico, servicos juridicos e
etc., trazem migrantes pendulares que contribuem com os congestionamentos dos espacos e da
mobilidade urbana.
O processo de reestruturagdo de Campina Grande voltado para a area habitacional é
observado, na pratica, a partir dos anos 90, quando algumas politicas habitacionais sao implantadas
na cidade. Fazendo surgir na oferta imobilidria os “condominios habitacionais”, incluindo a

verticalidade e a presenca de horizontalidade nesses empreendimentos.
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Esse modelo de habitacdo segrega e autosegrega. A segregacao é uma separacao de
populacdes por classe economica em locais distintos, onde o privado torna-se padrao de
aceitabilidade. Corroborando com isso, Caldeira (2000, p. 211) apresenta a seguinte concepgao:

A segregacao — tanto social quanto espacial — é uma caracteristica importante
das cidades. As regras que organizam o espago urbano sdo basicamente
padroes de diferenciacdo social e de separagdo. Essas regras variam
culturalmente e historicamente, revelam os principios que estruturam a vida

ptiblica e indicam como os grupos sociais se inter-relacionam no espago da
cidade.

Para explicar esse fendmeno, Villaca (2001) surge como importante tedrico a respeito da
tematica. Para ele, as desigualdades de moradias e de renda entre grupos e classes sociais
promovem esse tipo de alteracdo do urbano. Esse modo discutido aqui é o da segregacao
involuntaria, onde camadas mais ricas da sociedade tendem a excluir camadas mais pobres.

Assim os agentes imobilidrios tém influenciado nas redefinicdes dos usos dos espacos e
nas condicdes de acessibilidade, colocando em pauta o debate sobre mobilidade, esvaziamento, uso
dos espacos centrais e dinamizagdo (reestruturacdo) dos espagos periféricos. Dessa forma essa
pesquisa teve por objetivos: representar a dinamica da reestruturacao urbana e ambiental da cidade
de Campina Grande, através de uma analise quantitativa da expansao dos condominios
habitacionais, tendo como recorte os empreendimentos: “Dona Lindu I, Vivant Club Residence,
Alto da Serra Residencial e Alphaville Campina Grande”, que apresentam diferentes focos
economicos.

Metodologia
Area de estudo

A area de estudo compreende a cidade de Campina Grande-PB.
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Figural. Localizagdo geografica dos empreendimentos na cidade de Campina Grande.
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Fonte: os autores.

Etapas metodolégicas

Para a realizacdo dessa pesquisa nos baseamos em Sposito (2004), quando se é exposto que
as bases filoséficas que sustentam o conhecimento cientifico podem ser divididas em trés grandes
métodos: a) o hipotético-dedutivo (submissdo do sujeito ao objeto), através do geoprocessamento e
sensoriamento remoto; b) o fenomenoldgico-hermenéutico (submissdo do objeto ao sujeito), através
da aplicacdo de entrevistas; e c) o dialético-marxista (existéncia de uma reciprocidade de
influéncias entre o sujeito e o objeto), através da analise de dados socioecondmicos. As etapas

foram, portanto, trabalhadas segundo a triangulagcdo de métodos.
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Primeiro fez-se necessaria uma revisao de literatura referente ao tema proposto, onde se
conseguiu obter a Legislacdo que regulamenta a cidade e o urbano (Direito Ambiental e
Urbanistico). Foram realizados também estudos de campo para levantamentos de dados junto a
Secretaria de Desenvolvimento e Articulagdo Municipal e Secretaria Municipal de Planejamento de
Campina Grande. Dessa forma foram levantados os principais dados para o processo de
mapeamento dos empreendimentos habitacionais trabalhados. O campo também serviu para
identificar os quatro padrdes diferentes de habitacdo através de aplicacdo de entrevista e andlise de
conteido, conforme Franco (2005).

Foram quatro condominios habitacionais escolhidos para representacio do ordenamento
urbano na cidade de Campina Grande, tendo como comparagdo principal, a contradicdo
socioeconOmica existente entre eles de forma paralela. Primeiramente os condominios verticais:
“Vivant Clube Residence” no bairro Catolé e “Residencial Dona Lindu I” no bairro Novo
Bodocongo6. Posteriormente os condominios horizontais: “Alphaville Campina Grande” no bairro
Mirante, e “Alto da Serra Residencial” no bairro Cuités.

Posteriormente procedeu-se ao mapeamento dos bairros através de GPS e andlise da
evolucao temporal nos empreendimento, utilizando também o banco de dados da Agéncia Executiva
de Gestdo das Aguas do Estado da Paraiba (AESA), além de dados orbitais por sensoriamento
remoto, através de algoritmos de comparacao histérica de imagens e delimitacdo poligonal do
Google Earth Pro. Todo trabalho cartografico foi desenvolvido com auxilio do software ArcGIS 10,

sob licenca prépria.

Resultados e discussoes

Reestruturacdo e segregacdo em debate

O espaco urbano esta sendo consumido por empreendedores para quem possui maior
ascensdo socioecondmica. Nesse processo existe uma crescente demanda pela posse de habitagoes,
que se consolida primordialmente por empreendimentos que apresentam servigcos diversos. Nesse
contexto, a classe mais abastarda tem acesso a locais como mar, lagoa, sol, verde, amenidades
fisicas e etc. Esses espacos sao status da urbanizacdo moderna. Mas em contrapartida estdo
surgindo locais exclusivamente para habitacdo popular que também segrega e autosegrega
(CORREA, 1989).

Ainda segundo Corréa (1989), existem no meio urbano, dindmicas de descentralizacdo e

segregacdo residencial. O primeiro se caracteriza pela territorializacdo de grupos populacionais em
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um dado territério, diferenciando este, por individualidades fisicas e culturais. O segundo acontece
como forma de reproducdo social, controlador, que interfere de maneira direta na vida de toda
integridade urbana, nao somente como forma de dominio de uma categoria.

As politicas setoriais urbanas promovidas pelo Estado em todo mundo tem se consolidado
pelo “marketing da residéncia prépria”, como por exemplo, o Programa Minha Casa Minha Vida,
que financiou um montante de aproximadamente 1,5 milhdo de moradias em sua primeira etapa,
promovendo de certa forma uma inclusdo social através de modelos residenciais mais acessiveis a
populacdo (ANDRADE, 2012). Estes modelos no Brasil estdo pautados no acesso ao credito
bancario estatal, novas politicas de mobilidade e na estruturagdo urbana.

Para Sposito e Goes (2013) os condominios residenciais fechados ja fazem parte da
realidade do tecido urbano. Portanto:

Tomando o conjunto dos espagos residenciais fechados, sejam eles
condominiais ou ndo, podemos sintetizar afirmando que eles seriam
constituidos de espacos privados, espagos publicos de uso coletivo privado e
espacos privados de uso coletivo. Ndo se reconheceria, nesses habitats, a
existéncia efetiva de espagos ptiblicos, o que indica que a esfera publica,
possivel apenas como expressio da vida social em suas miultiplas
contradi¢Ges e diferencas, nesses ambientes estaria mutilada, reforcando a

hipétese [...] de que ha fragmentacdo socioespacial. (Ibidem, p.158).

Caldeira (2000) ao estudar esse tipo de ocupacdao os classificou como “enclaves
fortificados”. Essa terminologia corresponde a todos os espacos privatizados e monitorados no
diversos ambitos da sociedade, como lazer, trabalho, consumo e residéncia. Esses enclaves
fortificados colocam em xeque a disponibilidade do direito de ir e vir pela construcdo de habitacdes
com barreiras de segregacdo e autosegregacao (Figura 2). Esse modelo de habitacdo tem
apresentado os moldes da desigualdade social no espaco urbano, restringindo, por exemplo, a

acessibilidade publica, como também servicos.

Figura 2. Presenga de muros no condominio Alphaville em Campina Grande-PB.
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Fonte: ARAUJO, D C. (2015).

Em outrora, muros eram erguidos para uma protecao contra invasao de inimigos, de modo
que fazendo uma analogia com os dias atuais, sdo erguidos em nome da seguranca. Muros
representam a repugnacdo do feio e indesejado que a cidade oferece. Em suma, condominios
habitacionais constituem loteamentos cercados, que possuem uma associacdo de moradores
administrando os servigos internos. A Associacdo visa organizar servicos como manutencao ou
melhorias do espaco, além de vigilancia e limpeza. Sua constituicdo se da em uma negagao a
cidade, ou seja, servigos estariam presentes ali com exclusividade e a seguranca é apresentada como
principal caracteristica.

Se consolidando pela seguranca privada como fator determinante, para parcelas de maior
poder aquisitivo da populacdo se territorializar, em determinados espacos, os condominios
habitacionais se efetivam. Caldeira (2000 p. 258-259), apresenta algumas caracteristicas gerais

sobre esses empreendimentos:

Sdo propriedade privada para uso coletivo e enfatizam o valor do que é
privado e restrito ao mesmo tempo que desvalorizam o que é ptiblico e aberto
na cidade. Sao fisicamente demarcados e isolados por muros, grades, espagos
vazios e detalhes arquitetonicos. Sdo voltados para o interior e ndo em
direcdo a rua, cuja vida publica rejeitam explicitamente. Sdo controlados por
guardas armados e sistemas de seguranca, que impGem as regras de inclusdo
e exclusdo. Sado flexiveis: devido ao seu tamanho, 4s novas tecnologias de
comunicacgdo, organizacdo do trabalho e aos sistemas de seguranca, eles sdo
espacos autonomos, independentes do seu entorno, que podem ser situados
praticamente em qualquer lugar.

Para Raposo (2002) esse tipo de habitacdao é um conjuntos de edificios mistos e isolados,

que apresentam algumas caracteristicas em comum. Reafirmando o exposto, autora considera que o
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espaco onde se localizam apresentam aparelhamento privado, como piscinas, jardins, campos de
ténis, salas de jogos e etc. Acomoda também uma demarcacdo definida com muros e controle de

acesso, bem como, apresentar um espaco coletivo privado ao publico.

Os empreendimentos em Campina Grande

A representacdo dos condominios habitacionais em Campina Grande teve como
comparacdo principal a distingao dos padroes socioecondmicos existentes. De forma geral atuam na
cidade o marketing verticalizar ou horizontalizar, ter seguranca e areas verdes que sao congruéncias
especificas desse mercado imobilidrio, porém com as limitagdes espaciais existentes.

Exigindo menor terreno, os empreendimentos habitacionais verticais sdao edificios com
apartamentos, areas de lazer, académicas, areas verdes térreas e suspensas, e servicos de luxo, com a
especificacdo de serem dispostos andares. Diferentemente do modelo horizontal, que disponibiliza
essa mesma estrutura, porém no térreo.

O Vivant Clube Residence (Figura 3) representa um modelo de habitacdao vertical “classe
A”. Possui trés torres de prédios com moradias variadas e servigos, numa localizacdo privilegiada.
A média de preco para a aquisicdo de um apartamento esta em torno de 600 mil reais, e o aluguel a
partir dos dois mil reais. Detém também uma infraestrutura direcionada ao lazer, eventos, e areas
especificas para o publico infantil. Sua construtora foi a Andrade Marino LMF.

Esta disposto nas dependéncias da “Avenida Severino Bezerra Cabral”, num local e bairro
com caracteristicas urbanas e econdmicas voltadas aos servicos, o Catolé, nas proximidades, por
exemplo, do “Partage Shopping”, evidenciando a centralidade de servicos ja existe. No espago
tempo de 10 anos (Figura 3) é possivel verificar que ha um processo de intensificacdo urbana

periférica ao empreendimento.

Figura 3. Empreendimento Vivant Clube Residence e evolucao no espago tempo de 10 anos.
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Base de dados: Google Earth/Google imagens e Aesa (2012)
Fonte: Elaborado pelo autor

Representando um empreendimento vertical, fruto da politica de inclusdo social pelo
Programa Minha Casa Minha Vida, caracterizado como “classe C”, tem-se o “Dona Lindu I”,
(Figura 4).

Esse foi o primeiro empreendimento construido na expansao e estruturacao urbana do bairro
Novo Bodoncong6, que hoje forma um aglomerado espacial com quatro empreendimentos,
intitulados: “Dona Lindu I, II, IIT e IV”, que detém 15 blocos, com 270 apartamentos, num espaco
anteriormente agricola.

Sua estrutura possui, além de moradias, ambientes de lazer, como quadra de volei,
playground, saldo poliesportivo e saldo de festa. Comegou-se o processo de venda naquela
localidade antes da construgdo, que se encerrou em 2011, tendo sua ocupacao em 2012.

No espaco tempo de 10 anos (Figura 4) é verificavel a expansdo do Dona Lindu II, Ill e IV?,
além de casas e prestadoras de servicos (padarias, oficina mecanica, farmadcias e etc.). Além disso
ha a intervencdo do governo municipal com servicos de esgotamento sanitario, calcamento de ruas e

colocagao de linhas e pontos de 6nibus.

Figura 4. Empreendimento Dona Lindu I e evolucdo no espaco tempo de 10 anos.
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O préximo empreendimento é o “Alphaville Campina Grande” (Figura 5). O
empreendimento tem o padrao “classe A”, demandando sujeitos de maior ascensao social da cidade.

A andlise de discurso feita com a representante do empreendimento mostra que por tras dos
servicos privados oferecidos, padrao urbano requerido e selecio do morador existe a consolidada
marca “Alphaville”, que representa no Brasil um mercado imobiliaria consolidado de luxo,
privacidade e seguranga.

No site do empreendimento “Alphaville Campina Grande”, é expresso mais uma vez o
marketing da seguranca, no trecho: “Seguranca vai além dos elementos fisicos de protecdo e do
aparato tecnologico de ultima geracdo utilizado para protecio dos empreendimentos. Em
Alphaville, o ambiente de tranquilidade que permite as familias circular despreocupadas dia e noite
tem origem na combinacao de fatores que se complementam, gerando um codigo de comportamento
social. Planejamento inteligente, cultura de prevencdo e o modelo participativo de gestdo de
Alphaville sdo pontos fundamentais na garantia de seguranca para proprietarios, trabalhadores e
visitantes”.

No espaco tempo de 10 anos (Figura 5), é verificavel uma reestruturacao urbana pautada na
periferia da cidade, especificamente numa zona de expansdo urbana do bairro do Mirante, que

repercutira na especulacdao imobiliaria e de servigos.
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Figura 5. Empreendimento Alphaville Campina Grande e evolucdo no espaco tempo de 10
anos.
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Fonte: Elaborado pelo autor

As disparidades no espaco urbano acontecem e, dentre elas, existe a necessidade de
alternativas, uma vez que ndo somente existem classes sociais com alto poder aquisitivo. No
modelo anterior, se tinham exemplos de empreendimentos moldados pelo padrdo hierarquico da
economia. Agora temos um empreendimento hibrido, sem padrao economico e classificado como
bairro projetado, o “Alto da Serra Residencial” (Figuras 6), que é disposto por dezesseis tipologias
de casas que prezam por uma homogeneidade urbanistica nas estruturas, no bairro do Mirante. Ao
observar a evolucdao do espaco tempo de 10 anos (Figura 6), é verificAvel uma especulagdo
imobilidria periférica ao empreendimento.

Em entrevista, identificamos que a aquisicdo dos imdveis estd pautada diretamente no
financiamento pelo programa Minha Casa Minha Vida. Especificamente para familias com renda
até R$ 1.800,00, com um financiamento em até 120 meses, com prestacoes mensais de 5% da renda

bruta da familia; e familias com renda até R$ 6.500,00, com financiamento em até 30 anos.

Figura 6. Empreendimento Alto da Serra Residencial e evolucdao no espaco tempo entre 10 anos.

(83) 3322.3222
contato@conidis.com.br

www.conidis.com.br



= CONIDIS

| CONGRESSO INTERNACIONAL
DA DIVERSIDADE DO SEMIARIDO

DIVERSIDADE: APRENDER © SEMIARIDO, NO SEMIARIDO E COM G SEMIARIDO

FOWREW AW MOMINW  EOMTW RN PETTW e

AW AW MW

- Camgina Grande
Malha urbana

Biairmo
Mrantn

Empresndimenic
@ ~mooasem

s st vhamrar s gt e s
- onn e v dn e, AL A W CRITL
e e e S (Y i B, e et

||||||||| i
[r=—rry

" [
T
Tituda mups 80 evobiscba eepase ol do u i ]

sl -

Base de dados: Google Earth/Google imagens e Aesa (2012)
Fonte: Elaborado pelo autor
Conclusoes

Essa oferta de bens e servicos destinada a camadas diversas da sociedade é fruto do
capitalismo e seus reflexos no mercado imobiliario.

As territorialidades desses empreendimentos mostram inicialmente uma tendéncia maior
pela horizontalidade que passa a acontecer nas margens da cidade, ou locais ainda pouco habitados,
como as dareas agricolas. Fato esse trds ao espaco, onde se implantou o empreendimento,
especulacoes diversas e expansao do perimetro urbano, uma vez que todos esses empreendimentos
devem estar localizados no perimetro urbano. Quando nao, esta irregular.

De uma forma geral a expansao dessas habitacdes tem se dado pela reestruturacdo urbana
em Campina Grande ofertada pelo privado em conjunto com o estatal, uma vez que as politicas
publicas ndo apresentam soluc¢Ges imediatas para os problemas estruturais da cidade, repercutindo
em inseguranca e ma qualidade de vida. O capital estatal se consolida em doagdes de terrenos
(Alphaville), nos financiamentos (Dona Lindu e Alto da Serra), estruturacdo periférica do

empreendimento (saneamento basico, vias, linhas de 6nibus).
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