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Resumo: A financeirizacdo imobiliaria € um processo que tém transformado profundamente a
estrutura socioespacial das cidades na contemporaneidade, promovendo sua producao
segundo a légica do capital financeiro e desencadeando uma série de efeitos sobre a
organizagdo do espago urbano. Diante disso, 0 objetivo do presente trabalho consiste em
compreender as relagfes entre a financeirizagdo da habitacdo e seus impactos em termos de
fragmentagdo socioespacial, tomando como recorte empirico a Avenida Governador Hélio
Mota Gueiros, localizada em Ananindeua/PA. Os procedimentos metodologicos incluiram
aprofundamentos tedricos e analise documental, além da realizacdo de trabalhos de campo na
area de estudo. Os resultados obtidos revelam que a dindmica socioespacial da Avenida Hélio
Gueiros, sob a otica da financeirizacdo habitacional, apresenta tragos caracteristicos do
processo de fragmentacdo, com énfase nas dindmicas que permeiam 0S espacos residenciais
fechados, produtos imobiliarios centrais nesse contexto. Dessa maneira, 0 estudo busca
realcar as implicacGes da financeirizagdo imobiliaria em uma realidade urbana amazonica,
analisando como esse fendmeno contribui para a (re)configuracdo desse espago ao criar
rupturas e desigualdades.

Palavras-chave: Financeirizacdo; Fragmentacdo socioespacial; Ananindeua; Avenida
Governador Heélio Gueiros;

Resumen: La financiarizacion inmobiliaria es un proceso que ha transformado
profundamente la estructura socioespacial de las ciudades en la actualidad, promoviendo su
produccién segun la légica del capital financiero y desencadenando una serie de efectos sobre
la organizacion del espacio urbano. Ante esto, el objetivo del presente trabajo consiste en
comprender las relaciones entre la financiarizacion de la vivienda y sus impactos en términos
de fragmentacion socioespacial, tomando como ejemplo empirico la Avenida Governador
Hélio Mota Gueiros, ubicada en Ananindeua/PA. Los procedimientos metodoldgicos
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incluyeron profundizaciones teoricas y andlisis documental, ademéas de la realizacion de
trabajos de campo en el area de estudio. Los resultados obtenidos revelan que la dindmica
socioespacial de la Avenida Heélio Gueiros, desde la perspectiva de la financiarizacion de la
vivienda, presenta rasgos caracteristicos del proceso de fragmentacion, con énfasis en las
dindmicas que impregnan los espacios residenciales cerrados, productos inmobiliarios
centrales en este contexto. De este modo, el estudio busca destacar las implicaciones de la
financiarizacion inmobiliaria en una realidad urbana amazoénica, analizando como este
fendmeno contribuye a la (re)configuracidn de este espacio al crear rupturas y desigualdades.

Palabras clave: Financiarizacion; Fragmentacion socioespacial; Ananindeua; Avenida

Governador Hélio Gueiros;

INTRODUCAO

No contexto das relacGes capitalistas contemporaneas, em especial a partir da década
de 1970, o fendmeno da financeirizagdo adentrou substancialmente as relagcbes econémicas e
sociais, remodelando as formas de producdo e influenciando os padrGes de consumo e
investimento. O dominio crescente do capital financeiro e sua articulagdo com agentes e
instituicbes, segundo a légica de producdo e circulagdo, levaram, nas ultimas décadas, a
disseminacgéo desse processo em inimeros formatos e vertentes.

A producéo do espaco, sobretudo da cidade, representa uma esfera de grande interesse
para a acumulacdo financeira, de modo a potencializar sua edificacdo enquanto produto a ser
comercializado, algo que sempre ocorreu no cerne do capitalismo e atualmente toma novos
contornos frente a reestruturacdo produtiva e a financeirizacdo (Alvarez, 2022). O mercado
imobiliario € um setor central para consolidar essa dindmica nos espac¢os urbanos, tendo em
conta que construiu uma gama de vinculagGes com agentes institucionais e financeiros.

A producdo imobilidria no Brasil, ao se articular com os mecanismos e logicas da
financeirizacdo, obteve um significativo fortalecimento sustentado pela producdo privada da
habitacdo. Essa juncdo foi ancorada fortemente em agfes estatais que criaram, sobretudo a
partir dos anos 1990, mecanismos juridicos e institucionais como o Sistema Financeiro
Imobiliario (SFI), os quais ampliaram as relacGes entre os capitais financeiro e imobiliario
(Royer, 2009; Shimbo, 2010; Fix, 2011;).

Na escala do espaco amazbnico, mais especificamente em Belém e em seu espacgo
metropolitano (Ananindeua, Marituba e Benevides), a financeirizagdo imobiliaria tem suas

manifestaces mais evidentes a partir de 2005, imprimindo novos padrdes orientadores de

producgéo do espago.
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A introducdo do complexo imobiliério-financeiro repercutiu na composicéo territorial
do tecido metropolitano da capital paraense, sobretudo no que tange as bordas periféricas,
areas que tiveram suas formas-conteldo alteradas pelo avanco da atividade imobiliaria. Esse
processo ampliou a justaposicdo de realidades distintas, recorrente na Amazlnia paraense,
culminando em elementos expressivos do processo de fragmentacdo socioespacial (Sposito;
Goes, 2013).

Em vista disso, o objetivo geral deste trabalho consiste em compreender as relacdes
entre a expansdo imobiliaria sob a logica financeira e a fragmentacdo socioespacial, tendo
como foco a producdo da habitacio em Ananindeua/PA. O crescimento da atividade
imobiliaria nesse municipio a partir dos anos 2000, momento em que 0 setor passa a investir
em locais fora das areas centrais de Belém (Trindade Jr, 2016), tem forte relacdo com as
l6gicas financeiras que se proliferaram no espaco metropolitano de Belém, modificando sua
morfologia socioespacial de maneira contundente.

A expansdo imobilidria em Ananindeua teve como seu principal produto os espacos
residenciais, com destaque para os condominios fechados, concentrados ao longo de eixos
estruturantes da cidade, como a Avenida Hélio Mota Gueiros, area de analise desta pesquisa.
Pretende-se, portanto, investigar especificamente como a producdo de espacos fechados de
moradia pelas empresas imobiliarias se relaciona a financeirizacéo, e entender os efeitos dessa
dindmica no processo de fragmentacdo socioespacial nesse eixo urbano.

O estudo se justifica pela necessidade de ampliar os resultados acerca das implicacdes
da producdo de habitacdo privada guiada pelo capital financeiro nos espacos urbanos

amazonicos, considerando as metamorfoses que esses tém sofrido nos dltimos anos.

METODOLOGIA

A metodologia adotada nesta investigacdo estd fundamentada nos principios do
materialismo historico dialético, método que analisa os fenbmenos em todas as suas relagdes,
transformacdes e contradicdes de modo abrangente (Sposito, 2004). No gue tange a natureza
da pesquisa, ela se caracteriza enquanto quali-quantitativa, haja vista que como denota
Minayo (2002), os dois tipos de pesquisas se complementam em seu conjunto de dados
(qualitativos e quantitativos), considerando que estes integram uma dada realidade,
apresentando assim relagdes intrinsecas entre si, as quais descartam qualquer forma de
dicotomia

O locus da investigagdo é a Avenida Governador Hélio Mota Gueiros, uma via de

importante em Ananindeua, inserida em uma area de significativa expansdo e
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valorizacéo imobiliaria desde o inicio dos anos 2000. Essa area, juntamente com outras vias, a

exemplo da Avenida Mario Covas e da Rodovia Br-316, exerce fungdes de conexdo entre

Belém e Ananindeua, tornando-se uma &rea estratégica de integracdo e valorizagdo,

especialmente no &mbito econémico.

Quanto aos procedimentos metodolégicos tracados para alcancgar os resultados, foram

realizados da seguinte forma:

a)

b)

No primeiro momento houve um levantamento bibliogréfico, com o intuito
de proporcionar uma base tedrica sélida as questdes colocadas e as posi¢es conceituais
defendidas no decorrer das analises. Foram consultados arquivos cientificos como livros,
teses, dissertacbes e artigos em repositdrios institucionais e periddicos, afim de
aprofundar as tematicas e conceitos intrinsecos a problematica discutida, a saber:
producdo do espaco, financeirizacdo imobiliaria e dindmicas imobiliarias no espacgo
metropolitano de Belém, politicas habitacionais, fragmentacdo socioespacial e divisdo
social do espaco.

Em seguida foi realizada uma analise documental, utilizando arquivos concernentes a
dindmica socioespacial de Ananindeua e dos produtos imobiliarios analisados,
abrangendo assim aspectos desses empreendimentos, das empresas responsaveis por sua
construcdo e da populacdo implicada por esses objetos. Algumas fontes documentais
consultadas foram: IBGE (dados censitarios), Comissdo de Valores Imobiliarios (CVM),
Sites eletronicos das empresas e o Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social de
Ananindeua, de 2012.

Por ultimo, foram realizados trabalhos de campo de voltados a coleta de dados por meio
da observacdo sistematica e ao contato com o0s agentes e atores (Capel, 2013) envolvidos
na pesquisa. A partir das visitas houve a realizacdo de entrevistas semiestruturadas com
representantes de empresas imobiliarias atuantes na area de estudo e com moradores, bem
como coleta de registros fotograficos e outras informag6es da area de estudo pertinentes a

analise.

REFERENCIAL TEORICO

Nas ultimas décadas, as cidades passaram por profundas transformacées, tanto em sua

estrutura quanto em seus significados. Neste bojo, a expansdo do setor imobiliario atrelado ao
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processo de financeirizacdo ocupa um papel essencial na reconfiguracdo do espago urbano,
em particular no que se refere a habitacéo.

Os promotores imobiliarios (Correa, 1989; Capel, 1974) sdo agentes histéricos
atuantes na produgdo do espago, compondo um mercado dindmico que se estruturou e
reestruturou a sombra de transformagdes econdmicas e espaciais ocorridas ao longo das

décadas. Para Mellazo (2023, p. 22), as operagdes que envolvem o setor imobiliario

[...] tomadas em seu conjunto e a partir de sua analise por longos momentos do
tempo, permitem acompanhar as transformag@es intraurbanas, os processos de
expansdo e crescimento de areas urbanas, as mudancas de uso do solo e de
densidades populacionais e construtivas e, também, a valorizacdo/desvalorizacéo de

areas pelo mercado.

Logo, a analise desse setor se configura como uma importante ferramenta para
compreender as metamorfoses e processos transcorrentes no ambito das cidades. Nas Ultimas
duas décadas as discussdes em torno do mercado imobiliario estdo atreladas a aproximacao
desse setor ao capital financeiro. No Brasil, isso se deu mediante a coalizagdo de multiplos
agentes e mudancas politicas-institucionais ocorridas no pais, com énfase na criacdo do Banco
Nacional da Habitacdo (BNH) em 1964 e, de forma mais direta, na criacdo Sistema de
Financiamento Imobiliario (SFI), em 1997, momentos que contribuiram para a reestruturacao
do mercado imobiliario nacional e sua imbricacdo ao mercado de capitais (Fix 2011; Royer,
2009; Rolnik, 2015).

Antes de tratar mais sobre essa relacdo, € importante tecer algumas notas acerca da
financeirizacdo. Os processos referentes a esse fendmeno, que é essencialmente econémico,
vém sendo amplamente estudado por varios campos do conhecimento com distintas
abordagens tedricos-metodologicas. Isto porque, “Ha um reconhecimento, cada vez maior, de
que os fenbmenos atinentes as financas ndo se limitariam as altas esferas de especulacdo
internacional com moedas e papéis, possuindo também importantes ramificacdes na pratica
cotidiana das sociedades” (Sanfelici, 2012, p.28).

Braga (1997) define a financeirizacdo como um padrdo sistémico, por estar
articulada aos elementos da organizacdo capitalista e por estrutura-se a partir de uma logica
financeira ampla, ndo estando restrita ao funcionamento de segmentos ou setores, mas sim
influenciando as estratégias e acdes de agentes privados e esferas publicas. Nesse sentido, a

financeirizacdo € a expressdo contemporénea do sistema capitalista, alcangando inimeros

setores e praticas socioeconémicas da sociedade, sem se limitar aos setores financeiros. Sobre
isso, Barcella (2023, p.45) frisa
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A financeirizacdo entendida como um padrdo sistémico ndo diz respeito
exclusivamente as instituicdes e agentes que estdo diretamente associados aos
nacleos financeirizados (bancos, fundos de investimentos financeiros,
financiadoras), mas pode ser entendido como uma fase especifica na trajetdria do
modo capitalista de producéo, marcada pelo comando das légicas gerais da busca
pela rentabilidade a nivel financeiro, com cada vez mais liquidez e sob riscos em
diferentes niveis estruturais, sendo uma mudanca sistémica das caracteristicas,
organizac0es e logicas do capitalismo.

Chesnais (1997, 1998, 2002, 2005. 2010,2016) em suas vastas discussdes sobre as
mudancas no interior do capitalismo construiu um pensamento para compreender a crescente
relevancia das finangas na formacdo de um regime financerizado mundializado, que para o

autor caracteriza

(...) uma configuragdo nova do capitalismo, na qual o movimento da acumulacéo e
seu contetdo econémico e social concreto seriam moldados pelas posicGes
econdmicas e sociais, concedidas a — e conquistadas por — formas muito
concentradas de determinado tipo de capital —, aquela designada por Marx no
livro 11T de O capital sob a expressdo “capital portador de juros” ou, ainda, “forma
moderna do capital dinheiro (Chesnais, 2002, p.4)

Nesse sentido, o capital financeiro que emerge com significativa autonomia partir da
década de 1980 passa a orientar e comandar 0s demais capitais que compdem 0s circuitos
econémicos de producdo e valorizacdo, potencializando o aumento da riqueza e para além
disso, se reproduzindo em mercados e escalas que ultrapassam a producdo industrial concreta
(Chesnais, 2002, 2005, 2010).

No que tange a manifestacdo desse fendmeno na esfera socioespacial, os vinculos da
financeirizacdo com a (re) producdo do espaco urbano, ponto central desta discussdo, podem
ser interpretados como “[...] um rearranjo escalar que articula, de forma inédita, as escalas
global e local no cerne do processo de urbanizagdo, com todas as tensdes e contradicdes que
esse processo engendra” (Sanfelici, 2013, p. 43). Logo, os efeitos ocasionados pelo dominio
das financas podem ser percebidos com maior intensidade nas cidades, ndcleos historicamente
utilizados pelo capitalismo para a (re) producéo de riquezas.

Ao se expressar nos tentaculos do mercado imobiliario, a financeirizagcdo tomou
proporcoes significativas a partir de uma esfera de interesse geral, que envolve agentes,
sujeitos e interesses diversos no ambito da producdo do espaco urbano: a habitacdo. A
insercdo das logicas financeiras na producdo da habitacdo transformou profundamente a

estrutura das metrépoles brasileiras ao, a partir de uma série de condicionantes, usar
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mecanismos juridicos e institucionais implantados para expandir® a producgdo privada de
moradia (Shimbo, 2010).

No cerne da formagdo do complexo imobiliario- financeiro, salienta-se a participacao
crucial do Sistema de Financiamento Imobiliario (SFI), criado em 1997, que introduziu novos
instrumentos para conectar o mercado imobiliario ao capital financeiro. Royer (2009) lista
entre esses instrumentos: os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), as Cédulas de
Credito Imobiliario (CCI) e as Letras de Crédito Imobiliario (LCP), criados especificamente
para essa finalidade, além de reformulacGes em outros ja existentes, como as Cédulas de
Crédito Bancério.

Na escala do espaco metropolitano de Belém, as transformagdes no mercado de
imoveis desencadearam sucessivos ciclos imobiliarios® (Ventura Neto, 2022), marcados pela
abertura de frentes de expansdo imobiliarias de distintas extensdes, cujos efeitos repercutem
ndo somente na capital, mas também nos municipios vizinhos.

A cidade de Ananindeua insere-se nesse contexto de maneira mais intensa a partir de
2005, momento em que uma nova fronteira imobiliaria é aberta em direcdo as demais cidades
do espaco metropolitano de Belém (Mendes, 2018), refletindo um movimento de
desconcentracdo da atuacdo do capital imobiliario, que passa a se expandir para aléem do
centro tradicional da metrépole paraense. O Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social
de Ananindeua registra isso ao denotar que “a partir do ano 2005 surge um mercado
imobiliario mais dinamico, com a implantacdo de novos empreendimentos habitacionais”
(Ananindeua, 2012, p. 60).

A construcdo de condominios fechados, tipologia especifica abordada neste trabalho,
ocorreu mediante a atuacdo de empresas internas e externas, estas uUltimas fortemente
atreladas as logicas da financeirizacdo imobiliaria. Diante da intensificacdo da atuacdo do
capital imobiliario, as caracteristicas socioespaciais de Ananindeua foram sendo gradualmente
modificadas com a chegada desses empreendimentos, sendo notadas repercussées sobre a
divisdo social deste espaco e sobre as préaticas cotidianas dos individuos. Como resultado,
nota-se uma inclinacdo ao aprofundamento das rupturas no urbano, podendo caracterizar um

processo de fragmentacao socioespacial em andamento.

° Esse movimento ganhou forca a partir da década de 1990, porém a premissa de produzir a habitacdo como
mercadoria j& vinha sendo desenhada no cenario brasileiro desde o periodo de criacdo do Banco Nacional da
Habtacdo (BNH).

6 Ventura Neto (2022) realiza um debate “histérico- estrutural” a partir da indicagio do que o autor denomina de
“Ciclos imobiliarios”, isto é, periodos nos quais busca-se explorar a producdo imobiliaria de Belém, sob a
perspectiva do capital incorporador, afim de entender como as atividades desse setor se estruturam e se
modificaram, bem como o impacto desses processos no espacgo urbano da capital paraense.

o
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Sposito e Sposito (2020), ao analisar o conceito de fragmentagdo socioespacial sob
diferentes matrizes, classificam-no como polissémico e multidimensional. Polissémico na
medida em que a ele sdo atrelados inimeros conteldos relacionados a investigacdo de
processos contemporaneos, sendo utilizado como um instrumento de analise em multiplas
escalas; multidimensional, pois abrange discussdes de varias dimensdes (social, econémica,
cultural, simbdlica) para compreender as cisdes presentes no espaco urbano (Sposito; Sposito,
2020).

Desse modo, o processo aludido vai além do afastamento fisico socioespacial
predominante nas Gltimas décadas na estrutura urbana, ele aborda, pois, a complexidade que

se constituiu no cerne da urbanizagdo contemporanea. A fragmentacéo expressa, assim

[...] i) um acirramento dos processos de segregacdo e diferenciacdo dos e nos
diferentes espagos urbanos, em termos de classes e fungdes atribuidas a estes
(trabalho, lazer, moradia, etc.), e ii) formas e contedos urbanos socioespaciais cada
vez mais complexos, com énfase nas rupturas e separacdes (Legroux, 2021, p. 238).

Nesse vies, a complexificacdo das formas e praticas socioespaciais resultaram no

aumento das descontinuidades no espago urbano e em sua consequente perda de coeséo.

RESULTADOS E DISCUSSAO

e Os condominios fechados na Avenida Hélio Gueiros e a Financeirizacdo

A habitacdo tem se destacado como um dos principais objetos responsaveis pelas
transformacdes recentes na Avenida Hélio Gueiros, haja vista que a ocupacdo do solo da
maior parte da via é realizada para esse fim. A porcdo sul da avenida (Mapa 1-B), conectada a
Rodovia Mério Covas, é marcada predominantemente pela presenca de residenciais fechados
de média-alta renda, e de forma complementar, por estabelecimentos comerciais e de
consumo direcionados a esse publico. Por outro lado, a por¢cdo norte da via (Mapa 1-A), que
adentra o bairro do 40 Horas, apresenta uma dindmica distinta, caracterizada pela mescla de
moradias, comércios e servicos em geral menos especializados e sofisticados. O Mapa 1

espacializa os residenciais fechados, verticais e horizontais, presentes na Avenida Hélio

Gueiros.
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Mapa 1- Espacos residéncias fechados. Avenida Hélio Mota Gueiros. 2025
Fonte: trabalho de campo,2025

Esses produtos imobiliarios pertencem a empresas com atuacdo em diversas escalas e
segmentos do mercado de imoveis, destacando-se entre elas: Viasul Engenharia, PDG Reality,
Morar Mais, Prime Residencial. Atualmente, a Avenida Hélio Gueiros concentra cerca de 30
empreendimentos residenciais fechados, a maioria destes construidos a datar os anos 2000 na

porcdo sul da via. A figura 1 ilustra imagens de alguns desses condominios no perimetro

mencionado.
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Figura 1- Espacos residenciais fechados. Avenida Hélio Mota Gueiros. 225
Fonte: trabalho de campo,2025

O periodo de instalacdo dos empreendimentos condiz com o periodo de atuacdo das
empresas de capital aberto no espaco metropolitano de Belém, que ocorreu entre 0s anos de
2007 e 2015 (Ventura Neto, 2022). A abertura de capital na bolsa de valores (B3) representa
um dos elementos que compds o quadro de transformacdes e expansao das grandes empresas
imobiliarias do setor (Fix, 2011; Rufino,2012; Sanfelici,2013), o que, juntamente com as
novas regulamentagbes nacionais que encorajaram a financeiriza¢do, contribuiu para a
aproximacao entre os capitais imobiliario e financeiro.

Essas empresas, oriundas do eixo Centro-Sul do pais, atuaram no mercado local e tem
seu funcionamento atrelado a financeirizagdo. Elas impulsionaram a expansdo do setor
imobiliario para areas fora de Belém, sendo Ananindeua 0 municipio mais atingido por esse
processo. Um exemplo dessa dindmica € o condominio Jardim independéncia identificado
pela letra C na figura 1, que foi construido pela empresa PDG em 2012, incorporadora de

envergadura nacional estreitamente vinculada aos instrumentos caracteristicos do processo de

financeirizagdo imobiliaria.
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A partir de 2015, o ciclo de participacdo das grandes empresas imobiliarias no espago
metropolitano se encerra, ndo havendo mais ofertas de produtos imobilidrios com a
participacdo dessas instituicdes (Ventura Neto, 2022). Naquele periodo, elas eram
representativas das manifestacGes iniciais da penetracdo do capital financeiro no mercado
imobiliario local.

Em um contexto mais recente, a financeirizagéo revela-se de outra maneira na dindmica
de producdo habitacional do mercado imobilidrio de Ananindeua. Na tabela 1 tem-se os
condominios que foram lancados e construidos nos Gltimos cinco anos na Avenida Hélio
Gueiros, 4 deles localizados em sua por¢éo norte, denotando um expressivo investimento do

capital imobiliario nesse perimetro até entdo pouco explorado pelo setor.

Tabela 1- Empreendimentos residenciais recentes. Avenida Hélio Mota Gueiros. 2025
E Empreendimento Ano de N.° de Tipologia Empresa

lancamento = unidades responsavel
1 Altos do Maguari 2020 500 Vertical ViaSul Engenharia
2 Quinta das 2020 170 Horizontal Laca engenharia
orquideas
3 Smart Vista do 2022 804 Vertical Morar Mais
Rio
4 Vivendas do Rio 2022 654 Vertical Morar Mais
5 Porto di Marateia 2024 327 Vertical IGWT
Incorporadora

Fonte: trabalho de campo e pesquisas eletrbnicas,2025

As empresas elencadas na tabela 1 sdo, em sua maioria, locais e regionais, nao
possuindo capital aberto na bolsa de valores. A financeirizacdo imobiliaria, contudo, ndo se
restringe a negociacdo de acGes no mercado financeiro, sendo também caracterizada pelo uso
de outros instrumentos componentes do processo, como 0s ja citados Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRI), as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCI), Letras de Crédito
Imobiliario (LCP), fundos de investimentos imobiliarios (FII), entre outros. 1sso pode ser
constatado em uma das entrevistas realizadas com o representante de uma incorporadora
atuante na area de pesquisa, o qual afirmou que a empresa recorre a fundos de investimentos e
a emissdo de CRIs’ para captar recursos a serem aplicados em determinados

empreendimentos residenciais da empresa.

"Conforme Royer (2009, p.100), o Certificado de Recebivel Imobiliario (CRI) é um “titulo de crédito nominativo
de livre negociagdo (valor mobiliario, pode ser negociado no mercado de capitais), lastreado em créditos
1mobitidsiage que constitui promessa de pagamento em dinheiro”.
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e Tendéncias a fragmentacéo socioespacial

A crescente mudanga de perfil de areas distantes das grandes metropoles, antes
consideradas periféricas, € um movimento que vem sendo observado e estudado em varias
cidades brasileiras (Sposito; Goes, 2013; Sanfelici,2013; e Fix, 2011.). A instalacdo de
espacos residencias fechados de moradia nessas localidades apresentra-se como um dos
principais fatores que incrementam esse processo, juntamente com a alocagdo de outros
objetos como shoppings centers, prédios comerciais, supermercados, atacarejos etc.

Em Ananindeua, esse conjunto de fatores interrelacionados modificou de forma
contundente a configuragédo socioespacial do municipio, dinamica que teve repercussdes sobre
a divisdo social deste espaco e sobre as praticas cotidianas dos individuos. A alocagdo de
grupos sociais com distintos padrées de renda em um mesmo espago, como se observa na
Avenida Helio Gueiros, expressa as distintas formas de apropriacdo e uso da cidade que
compoem a divisdo social dos espagos (Sposito; Goes, 2013).

Nesse quadro, a fragmentacdo socioespacial emerge, atualmente, como um importante
processo para compreender a complexidade das quebras no espaco urbano, as quais assumem
dimensdes e funcdes mais amplas na contemporaneidade. A disseminacdo dos condominios
fechados corroboram com tais cisfes ao influenciar a redefinicdo dos padrfes de ocupacédo do
espaco urbano, cada vez mais distantes da tradicional dualidade centro/periferia, e ao
potencializar a logica da exclusividade, reforcando barreiras concretas e simbdlicas que
restringem o acesso a cidade.

Essa dindmica se materializa na Avenida Heélio Gueiros, onde mudangas recentes na
estrutura socioespacial demonstram uma tendéncia ligada ao processo supracitado, resultante
de acBes nas esferas publica e privada. No ambito publico, o espaco tem recebido obras
infraestruturais e instalacdo de equipamentos urbanos tanto da esfera municipal quanto pela
estadual. No setor privado, a atuacdo de empresas do mercado imobilidrio se sobressai por
meio da implantacdo de espagos residenciais ao longo da via, sobretudo no perimetro
localizado no bairro do 40 Horas. A interacdo entre esses agentes tem produzido novas formas
e praticas socioespaciais (Corréa, 2011) ao longo da avenida, as quais impactam na
composicao do espaco.

Ao observar os reflexos da articulacdo entre esses agentes no espaco, a figura 2 evidencia

modificagdes estruturais ocorridas entre 2023 e 2025, como a pavimentacao e sinalizacdo da

Estrada do Ariri, rua paralela a Avenida Hélio Gueiros.
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Figura 2- Estrada do Ariri. Aveni Hélio Mota Geiros. 2023/2025
Fonte: trabalho de campo e Google Maps, 2025

Apesar de ser uma obra de carater publico, a instalacdo de condominios nessa area
inevitavelmente gera influéncia sobre os Orgdos competentes para a valorizagdo da

localizagdo, como frisa um agente imobiliario:

Voceé j& viu o quanto de imdveis que tem hoje na avenida Hélio Gueiros? Antes so
tinha o (condominio X) 14, s6 ele e Deus, porque pra la s6 era mato e hoje a empresa
mudou completamente aquele perfil de &rea com os empreendimentos entregues (...)
a gente ainda é afortunado pela questdo de obras publicas que séo feitas em areas
dos nossos empreendimentos como na Hélio Gueiros, que ndo tinha duplicagdo e
hoje ja existe, existe sistema de tubulagdo que ndo tinha na regido e alagava muito
antes hoje ndo alaga mais (Informac&o verbal obtida a partir de entrevista realizada
no més de agosto de 2025)

Embora as intervengdes destacadas pelo entrevistado representem melhorias para o
espaco em questdo, elas ocorrem em uma &rea onde h& a coexisténcia de realidades
contrastantes, como observado na figura 2, onde de um lado tém-se a presenca de um
condominio fechado e de outro permanecem moradias caracterizadas como autoconstrucoes.
Além do aspecto fisico, no plano social as interacdes entre os individuos que habitam esses

espacos sdo minimas, resultando em uma estrutura urbana pulverizada e marcada pela
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proximidade desigual entre os citadinos. Esses elementos podem ser notados na fala de um

morador da Estrada do Ariri.

Ah, a gente mora bem pertinho do condominio, né? Mas nem parece... ¢ como se
fosse outro mundo. O pessoal la de dentro ndo fala com a gente, nem a gente com
eles. Tem muro alto, seguranga, portdo... a gente s6 vé os carros entrando e saindo,
nem sabe quem mora la. Entdo, mesmo morando lado a lado, ndo tem convivéncia,
cada um fica no seu canto” (Informacédo verbal obtida a partir de entrevista realizada
no més de agosto de 2025)

Desse modo, o desenvolvimento e o redirecionamento da atividade imobiliaria ao
longo dos anos na Avenida Hélio Gueiros, impulsionados pela crescente dominagédo do capital
e das financas sobre o habitar, instauram novas Idgicas na producdo dessa porcao urbana de
Ananindeua, reforcando inclinagdes a fragmentacdo socioespacial. No tocante a habitacéo,
tais rupturas tornam-se evidentes ndo apenas na estrutura das residéncias, mas também nas
relacbes assimétricas entre 0s grupos sociais, resultantes da sobreposicdo de realidades
distintas que, em um mesmo espaco, articulam desigualdade e proximidade geografica,

conforme elucida Sposito (2011).

CONSIDERACOES FINAIS

Considerando essas premissas, tem-se observado no decorrer das pesquisas que a
dindmica socioespacial do eixo da Avenida Governador Hélio Gueiros apresenta elementos
que apontam para a ocorréncia de logicas representativas do processo de fragmentacéo,
especialmente tendo em conta os espagos de moradia, que se tornaram 0s principais ativos de
comercializacdo da financeirizacdo imobiliaria. Desvendar as formas como essas relacoes se
manifestam na realidade local amaz6nica € essencial para compreender como as acles de
agentes e capitais hegemdnicos reverberam na organizacdo dos espacos urbanos criando
rupturas e desigualdades.

Nesse contexto, frisa-se a necessidade do desenvolvimento de estudos que ampliem as
andlises acerca dos desdobramentos socioespaciais da acdo do capital financeiro nos espacos
urbanos, cuja logica mercadolégica concebe a cidade como um produto, aprofundando

desigualdades e contribuindo para a construcdo de espacos cada vez mais fragmentados.
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